Rechtsanwidlte
Dr. Erich Moser & Dr. Martin Moser

A-8850 Murau, Schwarzenbergsiedlung 114
Tel. 03532/3686 e Fax 03532/3686-6 ¢ E-Mail: office@dr-erich-moser.at oder office@dr-martin-moser.at
www.anwalt-moser-murau.at

GRUNDERWERBSTEUER SELBSTBER CHNUNG
zu Erfor, /70’«4(4"150j°zfzf

gem. § 11 GrEStG und Abfuhr gem. § 13 GrEStG

NACHTRA® Erich Moser, 8850 Murau
zum KAUFVERTRAG vom 18.06.2021

abgeschlossen zwischen
Irina Safanieva, geboren
1190 Wien
als Verkauferin - im Folgenden kurz Verkauferin genannt - einerseits und

GMS 34 GmbH, FN 560302z
BundesstraBe 13B
8850 Murau

als Kauferin - im Folgenden kurz K&uferin genannt - andererseits
wie folgt:

1

Mit Kaufvertrag vom 18.06.2021 - dieser Kaufvertrag wird dem
gegenstandlichen  Vertragsnachtrag als integrierender  Bestandteil
angeschlossen - hat die Verk&duferin der Kiuferin die Liegenschaft EZ
1129 KG 01508 Oberdébling in ihrer Gesamtheit verkauft und ubergeben.

Zum Zeitpunkt der Unterfertigung des Kaufvertrages durch die
Verkauferin am 18.06.2021 war die K&uferin noch nicht im Firmenbuch
eingetragen.

Zwischenzeitig ist die K&uferin im Firmenbuch des Landesgerichtes Leoben
zu FN 560302z etabliert. Vor diesem Hintergrund bedarf es der
Unterfertigung des vorliegenden Vertragsnachtrages.

2,

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt, die Kauferin kauft und tbernimmt
in ihr Alleineigentum die Liegenschaft EZ 1129 KG 01508 Oberddbling mit
allen Rechten und Pflichten, mit denen die Verkduferin diese Liegenschaft
bisher besessen und benutzt hat, bzw. hierzu berechtigt gewesen wére.
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3.

Die Verkéauferin Irina Safanieva, geboren ar{ D und die Kauferin
GMS 34 GmbH, FN 560302z, erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass
aufgrund des Kaufvertrages vom 18.06.2021 und dieses
Vertragsnachtrages die nachfolgende Grundbuchshandlung durchgefuhrt
wird:

Ob der Liegenschaft EZ 1129 KG 01508 Oberdébling die Einverleibung des
Eigentumsrechtes fiir GMS 34 GmbH, FN 560302z, zur Génze (1/1).

4,
Sowohl die Kauferin Irina Safanieva, geboren am (D 2's auch die
GMS 34 GmbH, FN 560302z, bevollméachtigen die Kaufvertragsverfasser
RAe Dr. Erich_Moser,_geboren am ﬂmd RA Dr. Martin Moser,
geboren amd 8850 Murau mit der umfassenden Durchfthrung
des Kaufvertrages vom und dieses Kaufvertragsnachtrages.
Diese Bevollméachtigung der RAe Dr. Erich Moser & Dr. Martin Moser
verseht sich mit der Wirkung einer Spezialvollmacht auch flr die
Unterfertigung von Vertragsnachtrdgen zu diesem Kaufvertrag und zur
Unterfertigung von Ranganmerkungsgesuchen, sofern diese zur
Herstellung des Grundbuchstandes erforderlich sein sollten; dies alles
bezogen auf die Liegenschaft EZ 1129 KG 01508 Oberddbling.

5.
Im Ubrigen bleiben alle vertraglichen Vereinbarungen vom Kaufvertrag
vom 18.06.2021 vollinhaltlich aufrecht.

Murau, am 03§, Jutl 2021

o
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Gebihr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Magister Klaus Maier | 6ffentlicher Notar
Murau

B.R.ZL: 892/2021/Es

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Ernst Au%
- (sechsten April neunzehnhundertfiinfundsechzig),

Sankt Georgen am Kreischberg, wird bestitigt, =---=-=----cememmommmmm e
Weiters bestédtige ich, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde

kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt, ------======meeemmemem.
Murau, am 06.07.2021 (sechsten Juli zweitausendeinundzwanzig). -----------==---=eenv--

zlcher N

offen

Murau, am 12 1L 2071
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Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen

Irina SafanievaI ieboren amF

1190 Wien
als Verkéauferin - im Folgenden kurz Verkauferin genannt - einerseits und

GMS 34 GmbH in Griindung
vertreten durch den vom Geschaftsfihrer
bevollméachtigten Mag. Ernst Autischer, 06.04.1965,
8850 Murau, BundestraBe 13B

als Kaufer - im Folgenden kurz Kaufer genannt - andererseits wie folgt:
1l

Die Verkéauferin ist grundbtcherliche Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ
1129 KG 01508 Oberdébling, Bezirksgericht Dobling. In  dieser
Grundbuchseinlage kommen die Grundstiicke 870/145, 870/162 und 870/231
je KG 01508 Oberddbling ein.

Die EZ 1129 KG 01508 Oberdébling in ihrer Gesamtheit ist der
Kaufvertragsgegenstand. Den  Kaufvertragsparteien ist der aktuelle
Grundbuchsstand der EZ 1129 KG 01508 Oberdébling bekannt.

Auf den Grundstiicken 870/145, 870/162 und 870/213 je KG 01508 Oberddébling
ist das Haus mit den Anschriften Gregor-Mendel-StraBe 34 / HasenauerstraB3e
50 errichtet.

Der Kaufer ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung, sie befindet sich im
Zeitpunkt der Kaufvertragserrichtung im Grindungsstadium. Alleinige
Gesellschafterin des Kaufers ist die AGC Immo Group GmbH, FN 469567s, eine
Osterreichische Gesellschaft mit Sitz in A-8850 Murau. Indem der Kaufer im
Zeitpunkt der Kaufvertragsverfassung noch nicht im Firmenbuch eingetragen ist,
bedarf es in weiterer Folge - eben mit der Eintragung des Kaufers in das
Firmenbuch - der Herstellung eines Nachtrages zu diesem Kaufvertrag, der dem
Umstand der Eintragung in das Firmenbuch Rechnung tragt.

2.

Die Verkauferin verkauft und tbergibt, der Kaufer kauft und Ubernimmt in ihr
Alleineigentum die EZ 1129 KG 01508 Oberdobling, dies mit allen Rechten und
Pflichten, mit denen die Verkauferin diese Liegenschaft bisher besessen und
benutzt hat, bzw. hierzu berechtigt gewesen ware.
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3.

Der Kaufpreis fur die kaufgegenstandliche Liegenschaft wird zwischen den
Kaufvertragsteilen mit € 8.000.000,-- (in Worten: Euro achtmillionen)
vereinbart. Auf die Umsatzsteuer wird nicht optiert.

Der Kaufer ist verpflichtet, den Kaufpreis von € 8.000.000,-- sofort nach
beidseitiger, grundbuchstauglicher Unterfertigung des Kaufvertrages auf das
von den Vertragsverfassern, die von den Vertragsteilen zu gemeinsamen
Treuhandern bestellt werden, zu eréffnende Treuhandkonto zu Uberweisen.

Die von dem Ké&ufer zu entrichtende Grunderwerbssteuer und die gerichtliche
Eintragungsgebuhr ist binnen 14 Tagen ab beidseitiger
Kaufvertragsunterfertigung auf das Rechtsanwaltsanderkonto der
Vertragsverfasser RAe Dr. Erich Moser & Dr. Martin Moser mit dem IBAN: AT83
3823 8000 0000 1834 zu uberweisen.

Die Auszahlung des Kaufpreises hat nach Abzug einer allfélligen, von
der Verkauferin an die Finanzbehorde abzufiihrenden Immobilienertragssteuer
und zwar nach dem Vorliegen des Ranganmerkungsbeschlusses, der den
Grundbuchstand zum Vertragsdatum sichert, zu erfolgen. Die Zahlstelle fur die
Auszahlung des Kaufpreises lautet TR63 0013 4000 0189 0558 4000 03.

4.

Die Ubergabe/Ubernahme des Kaufgegenstandes erfolgt mit 01.08.2021, 0.00
Uhr. Dieser Tag ist auch der Stichtag fiir den Ubergang von Besitz, Gefahr, Last,
Zufall und Vorteil. Ebenso ist dieser Tag der Stichtag fiir den Ubergang aller, mit
der kaufvertragsgegenstdndlichen Liegenschaft verbundenen Steuern und
offentlichen Abgaben.

5.

Dem Kaufer ist die kaufvertragsgegenstandliche Liegenschaft aus eigener
Anschauung bekannt.

Insofern zu C-LNr 2a der EZ 1129 KG 01508 Oberd6bling die Dienstbarkeit laut
Erklarung 1894-02-08 fiir den Wiener Cottage-Verein einverleibt ist, ist der
K&ufer in Kenntnis dieser Dienstbarkeit. Die Verkauferin versichert dem Kaufer,
dass diese Dienstbarkeit nur die Art und Weise der Bebauung des zum
Kaufgegenstand gehérenden Grund und Bodens festlegt und dass die zum
Kaufgegenstand gehoérende Bebauung dienstbarkeitskonform ist. Vor dem
Hintergrund Ubernimmt der K&ufer diese Dienstbarkeit mit der beschriebenen
Relevanz in seine weitere Duldungsverpflichtung.

Der K&ufer bestatigt der Verkauferin, den zum Kaufgegenstand gehdrenden
Energieausweis ausgehandigt erhalten zu haben.
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6l

Gemeinsam mit der EZ 1129 KG 01508 Oberdobling verkauft und tbergibt die
Verkauferin und kauft und Ubernimmt der Kaufer das gesamte Inventar,
ausgenommen jedoch das Modell eines Schiffes, dieses Schiffsmodell bleibt im
Eigentum der Verkduferin. Die Verkduferin versichert dem Kaufer das
uneingeschrankte Eigentum der einzelnen Inventarsticke. Die Kaufvertragsteile
haben das verkaufte/gekaufte Inventar durch Lichtbilder dokumentiert.

7s

Es erteilen die Verkauferin Irina Safanieva, — und der
Kaufer GMS 34 GmbH (in Grindung) ihre ausdrickliche Einwilligung, dass
aufgrund dieses Vertrages in der EZ 1129 KKG 01508 Oberdébling, die
nachfolgende Grundbuchshandlung durchgeftihrt wird:

Einverleibung des Eigentumsrechtes fir GMS 34 GmbH (in Grindung), zur
Géanze (1/1)

8.

Alle mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung dieses
Kaufvertrages verbunden Kosten und Gebihren sowie die Grunderwerbssteuer
tragt der Kaufer.

Die Verkauferin wurde von den Kaufvertragsverfassern daruber aufgeklart, dass
sie Kraft gesetzlicher Anordnung dazu verpflichtet sind die, die aus dem
Kaufvertragsabschluss fiir die Verkauferin entstehende Immobilienertragssteuer
zu berechnen und bei der Finanzbehorde abzuflihren. Die Grundlagen fir die
Immobilienertragssteuerberechnung werden den Kaufvertragsverfassern vom
Steuerberater der Verkauferin, das ist Mag. Alexandra Driker, 1170 Wien,
bekannt gegeben.

9.

Sowohl Irina Safanieva, geboren arr_ als auch Mag. Ernst Autischer,
geboren am 06.04.1964, und zwar flr sich im eigenen Namen, aber auch fir die
GMS 34 GmbH (in Grindun evollmachtigen die Kaufvertragsverfasser RA Dr.
Erich Moser, geboren am k und RA Dr. Martin Moser, geboren am
8850 Murau, Schwarzenbergsiedlung 114, mit der umfassenden
Durchfiihrung dieses Kaufvertrages. Diese Bevollméachtigung der RAe Dr. Erich
Moser & Dr. Martin Moser versteht sich mit der Wirkung einer
grundbuchstauglichen Spezialvollmacht auch fir die Unterfertigung von
Vertragsnachtrégen zu diesem Kaufvertrag, und zur Unterfertigung von
Ranganmerkungsgesuchen, sofern diese zur Herstellung des
Grundbuchsstandes erforderlich sein sollten, dies alles bezogen auf die
Liegenschaft EZ 1129 KG 01508 Oberddbling.
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Die Vertragsparteien erklaren zudem ihr ausdriickliches Einverstandnis, dass
dieser Kaufvertrag und alle zur grundbticherlichen Durchfithrung erforderlichen
weiteren Urkunden elektronisch archiviert werden durfen.

10.

Der vorliegende Kaufvertrag wird in einer Originalausfertigung hergestellt.
Dieser erhélt der Kéufer. Die Verkauferin wird mit einer Kopie des Kaufvertrages

ausgestattet.

Irina Safanieva (Verkauferin) GMS 34 GmbBH in Griindung (K&ufer)

[loccoe 18 pt 2027 /M 6.1. 2014
[

Ort, Datum Ort, Datum

OSTERREICHISCHE BOTSCHAFT

MOSKAU
Beglaubigungsregister B-Nr. 00157/2021

Gesehen zur Beglaubigung der obenstehenden vor mir beigesetzten
Unterschrift der Irina SAFANIEVA, geboren am 22.04.1981, deren
Identitat ich durch RUS RP 75 3080062, festgestellt habe.

Konsulargebiihr gemaB TP 4 (1) KGG 1992 idgF im Gegenwert
von EUR 80,-- entrichtet.

. /V
/
M% Brand|, Generalkonsul

Moskau, am 18.06.2021
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Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Magister Klaus Maier | 6ffentlicher Notar
Murau

B.R.ZL: 891/2021/ts

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Ernst Autischer, geboren am
_ (sechsten April neunzehnhundertfiinfundsechzig), Rosenweg 4, A-8861
Sankt Georgen am Kreischberg, wird bestatigt. ----------====emmmmmmme -
Weiters bestdtige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ---=--=======-mmmmcmmmmcamcmeeeee
Murau, am 06.07.2021 (sechsten Juli zweitausendeinundzwanzig). ---------=-=--==-=-----

Gl =

Notar "‘\
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Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Magister Klaus Maier | offentlicher Notar
&«  Murau

B.R.ZL: 930/2021/¢s
Die Echtheit der Unterschriften -----=-eeememm oo
a) des Herrn Doktor Martin Moser, geboren am _achtundzwanzigsten

August neunzehnhundertneunundachtzig), —
- o Bt

b) des Herrn Doktor Erich Moser, geboren am _ (neunzehnten Februar

neunzehnhundertdreiundsecheio), D

wird bestétigt, -------mmmmem
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erkldrt haben, dass sie den Inhalt der Urkunde

kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ------------=--mmmememeeeee e
Murau, am 12.07.2021 (zwolften Juli zweitausendeinundzwanzig). ------=-=-=======euv---

/ fot A

Mag. Harald Hartl

A
y, Substitut des offentlichen Notars
y /‘ Magister Klaus Maier | Murau
J/
/
/

i
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