Grunderwerbsteuer selbstberechnet am 30.12.201¢
zu Erfassungsnummer 10-303.357/2019,
ffentl. Notar Dr. Werner Schoderbéck, Stockerau

- Seite eins -

GESCHAFTSZAHL: 6893 URSCHRIFT
Dr.Sch./E./362/2019

NOTARIATSAKT

Vor mir, Magister Simon Kandlhofer, Notarsubstitut, als mit Bescheid des Landes-
gerichtes fiir Zivilrechtssachen Wien vom 28.03.2013 (achtundzwanzigsten Mirz
zweitausenddreizehn), Pers 4-Sch-42.60 bestellter Substitut des &ffentlichen Notars
Doktor Werner Schoderbdck mit dem Amtssitz in Stockerau und der Amtskanzlei in
2000 Stockerau, Bahnhofstralie 6, sind am heutigen Tage in 1010 Wien, Borseplatz 4,
wohin ich mich tiber Ersuchen der Parteien begeben habe, erschienen die Parteien, und

ZWar: =----==

1.) Frau Irina Safanieva, geboren am S NEGND
B A ———r————
sen durch Reisepass der russischen Foderation von G

welche der russischen Sprache, nicht aber der deutschen Sprache kundig ist, -------

im eigenen Namen und als selbstindig vertretungsbefugte Geschiftsfiihrerin der
HMG 34 Projekt GmbH mit dem Sitz in Wien, der Geschdftsanschrift Gregor-
Mendel-Strafie 34, 1190 Wien, und der Firmenbuchnummer FN 431979 p, ~--------

2.) Herr Aharon Eliezer Aronov, geboren and GGG
Y icn, aus-
gewiesen durch Reisepass des Staates Israel Vom—
) oo @D oosstclicnde  Behorde

MOSCOW, welcher der russischen Sprache, nicht aber der deutschen Sprache

kundig ist, ~=w-mmmmmmmmmrmmnaeee o -—--
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3.) die beiden beigezogenen Aktszeugen: e —-mmee-

a) Frau Ursula Wik, geboren 2/ D GEEEEENEEENNNNND
G - /s 1010

Wien, welche mir persdnlich bekannt ist, ------- e e

b) Frau Tamila Yarotska, geboren al‘r_

G - Adess: CHD
@D 1010 Wicn, welche mir persdnlich bekannt ist, --- ---

die der deutschen Sprache, nicht aber der russischen Sprache im gehdrigen Aus-

mal kundig sind, =---===---mmmemmemmee e - -

4.) Frau Magistra Elfriede Gabriele Kalchschmied, geboren am ¢ NEGD
X
Wien, welche ihre Identitéit und ihr Geburtsdatum nachweist mittels Ausweises fiir
allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Dolmetscher, ausgestellt vom Lan-
desgericht fiir Zivilrechtssachen Wien am 28.03.2019 (achtundzwanzigsten Mérz
zweitausendneunzehn), Nummer W960338, 394199760478-0003, ---------m-emneemm-

als allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Dolmetscherin fiir die russische

Sprache,----- S— e
und haben errichtet und zu Akt gegeben nachstehenden -------=--mmmmmmmmmmmm o eeeem

KAUFVERTRAG

Erstens: Die HMG 34 Projekt GmbH (FN 431979p) ist Alleineigentiimerin der

nachstehenden Liegenschaft: R ——

KATASTRALGEMEINDE 01508 Oberdobling EINLAGEZAHL 1129
BEZIRKSGERICHT D&bling

kbR kdhhkhkhkhhkdbhhdbrhbkdhhhbdbhdbrhbdbhbdrobrbdrdrrthdbhbhdhbbdbhrbbrbhbhbhhhrdbhrhr bbb dtrkrk
Letzte TZ 4373/2018

Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkkkkkkkkkkkkdhkhkhhhhhhkhkhhdhkkhrkh D] hkkrkrdhrhrdhhdhdhhhkhhhrrrdbhhhhdhhdhdhs

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST~ADRESSE
870/145 Bauf. (10} 174
870/162 Garten(10) 411 Gregor-Mendel-Strabe 34

HasenauerstralBe 50
870/231 Bauf. (10) 29
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GESAMTFLACHE 614
Legende:
Bauf. {(10): Baufldchen (Gebdude)

Garten(10): Gdrten (G&rten)
hhkkhkhkhhkhkkkd sk khkkbkbhh bbbk b hrrrbtts AZ dhkkhkrkhhkkhdkdhhbbd bk ohbhhbhhkbhxrhrodhh sk

EEE RS R R AR R R RS RS RE R EEEEEE RS R hdkkkhdkhrdb kb hhk b bk hFrrd kb bk ket hh *k
S ANTEIL: 1/1
HMG 34 Projekt GmbH (FN 431979p)
ADR: Sternwartestralie 73, Wien 1180
c 3022/2015 IM RANG 2268/2015 Kaufvertrag 2015-04-23 Eigentumsrecht

kkkkkkdkkhdhrhhhkkkkhhhhhdhhhhrhdhhrrh O ddhhhkdhhhdbbk bbb bk h kbbb hhhkrrr kb rrr ik

2 a 3460/1894
DIENSTBARKEIT 1t Erklarung 1894-02-08 fir Wiener
Cottage-Verein '

b 8888/1897 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ
993
11 geltscht

Ikt khkkkhkhxhhhhhhhhhhhrohhhrhhrhkrxdr HINWEIS wkdhkdkdhdhhkhhhhhbrhkkbdhdhkddrdrhkid

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
khkhhkdhhhkdhhdhbkhhbhhhhkhhrhbdhbhbhhdbbdhbhbhrbhhkdhkhhkhkbbdbhhhhbhrbrbhbrbbrhhrbhrdhdb ik

Zweitens: Die HMG 34 Projekt GmbH (FN 431979p), vertreten durch die alleinige
selbstindig vertretungsbefugte Geschéftsfithrerin Frau Irina Safanieva, im Folgenden
kurz ,,verkaufende Partei” genannt, verkauft und {ibergibt nunmehr an Frau Irina Saf-
anieva, geboren an/( D
@ ). i [olgenden kurz ,kaufende Partei genannt, und diese kauft und
tibernimmt von Ersterer zur Génze in ihr Eigentum die der verkaufenden Partei zur
Giénze gehdrige, vorstehend niher bezeichnete ganze Liegenschaft Einlagezahl 1129
des Grundbuches iiber die Katastralgemeinde 01508 Oberdobling, Bezirksgericht
Dobling, bestehend aus den Grundstiicken Nummer 870/145 Bauf. (10) im unver-
bﬁfgten Ausmal} von 174 m? 870/162 Girten (10) im unverbiirgten Ausmal} von
411 m?, mit den * Grundstiicksadressen Gregor-Mendel-Strafle 34/Hasenauer-
strafie 50, und Nummer 870/231 Bauf. (10) im unverblirgten Ausmal von 29 m?, so-
hin Grundstiicke im unverbiirgten Gesamtausmall von 614 m?, im Folgenden kurz
"Vertragsobjekt" genannt, mit allen Rechten und Pflichten, Nuizen und Lasten, mit
allem rechtlichen und tatséchlichen Zubehér, so wie die verkaufende Partei dieses Ver-
tragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat oder zu besitzen und zu beniitzen berech-

tigt war, um den beiderseits vereinbarten Kaufpreis in der Hohe von ... € 3.313.000,00

(Euro drei Millionen dreihundertdreizehntausend).
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Die Vertragsparteien halten fest, dass es sich beim Kaufpreis um den gemeinen Wert

fiir das Vertragsobjekt handelt, ---------------------- " .

Die Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass der vorstehend vereinbarte Kauf-
preis ohne Umsatzsteuer verrechnet wird und vereinbaren hiermit, dass die Berichti-

gung der Kaufpreisrechnung diesbeziiglich zivilrechtlich ausgeschlossen ist. -----------

Frau Irina Safanieva, geboren am (G

_, und Herr Aharon Eliezer Aronov, geboren am
G . i1 Gescll-

schafter der HMG 34 Projekt GmbH mit dem Sitz in Wien, der Geschéftsanschrift
Gregor-Mendel-StraBe 34, 1190 Wien, und der Firmenbuchnummer FN 431979 p, je
mit einem Geschéftsanteil, der einer zur Génze geleisteten Stammeinlage in der Hohe

von je € 17.500,-- (Euro siebzehntausendfiinthundert) entspricht. ----------mmmmmmeemmmneen

Frau Irina Safanieva, geboren am(EEEEEEEEGED

—, und Herr Aharon Eliezer Aronov, geboren am
Y ), crtcilen als

Gesellschafter der vorstehend angefiihrten HMG 34 Projekt GmbH ihre ausdriickliche

Zustimmung zum gegenstdndlichen Kaufvertrag und halten fest, dass diesem Kaufver-
trag die Verkehrswertermitttung durch Leopold Stockinger, Bau- und Zimmermeister
und allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger, 3340 Waid-
hofen an der Ybbs, Burgfriedstraie 8/1, vom 09.02.2019 (neunten Februar zweitau-

sendneunzehn), zugrunde liegt. ~««w=--=-===~==---- e

Drittens: Der auf das Vertragsobjekt entfallende vereinbarte Kaufpreis in der Hohe
von € 3.313.000,-- (Euro drei Millionen dreihundertdreizehntausend) wird wie

folgt berichtigt: —=-=--mmmmm e

a) Der kaufenden Partei steht gegen die verkaufende Partei nach Auflésung von
Riicklagen zum 31.12.2018 (einunddreifligsten Dezember zweitausendachtzehn)
ein Betrag in der Hohe von ..o € 3.248.983,04

(Euro drei Millionen zweihundertachtundvierzigtausendneunbhundertdreiun-
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dachtzig Cent vier) zu und in Abgeltung eines Teilkaufpreises in gleicher Hohe

wird nunmehr eine Gegenverrechnung mit dem Kaufpreis vereinbart, sodass in

dieser Hohe der Kaufpreis als bezahlt anzusehen ist. e eeeeee

b) In Abgeltung des Restkaufpreises ist die kaufende Partei verpflichtet, einen Betrag
I BT HORE VOM v nveeinei e ee e e eeer e e e e e et e e e eeer e nnannn ... €64.016,96
(Euro vierundsechzigtausendsechzehn Cent sechsundneunzig) lingstens 10
(zehn) Banktage nach Unterfertigung des gegenstindlichen Kaufvertrages spesen-
und abzugsfrei an die verkaufende Partei zur Auszahlung zu bringen und die ver-
kaufende Partei nimmt die Einrflumung dieses Rechtes vertragsméflig an. Eine
mittlerweilige Verzinsung, Wertsicherung oder grundbiicherliche Sicherstellung
bezichungsweise treuhédndige Hinterlegung des Restkaufpreises in der Héhe von

€ 64.016,96 (Euro vierundsechzigtausendsechzehn Cent sechsundneunzig) wird

ausdriicklich nicht vereinbart. -----=--=mmm=mmmm e -

Die kaufende Partei ist weiters verpflichtet lingstens von 10 (zehn) Banktage ab Ver-
tragsunterfertigung des gegensténdlichen Kaufvertrages, die aus dem gegenstdndlichen

Kaufvertrag fillig werdende Grunderwerbsteuer in der Hohe von ... € 115.955,00

sowie die grundbiicherliche Eintragungsgebiihr in der Héhe von ....... € 36.443,00,
EEAITIE BEARUIIE +cmns xose 5 somes s s ¢ 5ok = 5 500 €5 08 3 0§ W § 40K § A4 3 KOG § IR § B & 7940 £ 50 53 € 152.398,00

(Euro einhundertzweiundfiinfzigtausenddreihundertachtundneunzig) mit dem
unwiderruflichen Auftrag zur Grunderwerbsteuerselbstberechnung auf ein vom
Treuhdnder und Schriftenverfasser Doktor Werner Schoderbdck, 6ff. Notar, zu be-

nennendes Treuhandkonto zu hinterlegen. =-==«===-==m=memmmmm e

Der verkaufenden Partei steht das Recht zu, vom gegenstdandlichen Kaufvertrag unter
Setzung einer Nachfrist von 5 (fiinf) Banktagen mittels eingeschriebener Briefsen-
dung an die kaufende Partei zurlickzutreten, falls die kaufende Partei den vorstehend
normierten Erlagspflichten hinsichtlich des Restkaufpreises, der Grunderwerbsteuer

und der grundbiicherlichen Eintragungsgebiihr nicht fristgerecht und ordnungsgemil
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Viertens: Die verkaufende Partei ist auf Grund erfolgter Belehrung vom Schriftenver-
fasser und Treuhdnder Doktor Werner Schoderbiéck, 6ff. Notar, in Kenntnis der
Bestimmungen der §§ 30 und 31 des Einkommensteuergesetzes und der steuerlichen

Behandlungen von privaten GrundstiicksverdufSerungen ab 01.04.2012 (ersten April

zweitausendzwolf), --m--- e e e o e

Die verkaufende Partei erteilt dem Schriftenverfasser und Treuhinder Doktor Werner
Schoderbdéck, 6ff. Notar, die zur Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer not-

wendigen Informationen und Auftrige auBBerhalb dieser Urkunde. -----mammememmmemameea

Fiinftens: Die kaufende Partei ist in Kenntnis dariiber, dass ob dem Vertragsobjekt im
Grundbuch die Dienstbarkeit laut Erkldrung vom 08.02.1894 (achten Februar eintau-

sendachthundertvierundneunzig) fiir Wiener Cottage-Verein haftet. -----------mm-meemneun

Die kaufende Partei tritt anstelle der verkaufenden Partei in die daraus entspringende
Verpflichtung vollinhaltlich ein, tibernimmt diese zur Duldung und erklért, die verkau-

fende Partei diesbeziiglich vollkommen klag- und schadlos zu halten. ~----=s=m=ss=--ze=-

Dartiber hinaus haftet die verkaufende Partei der kaufenden Partei fiir ihr freies und
unbeschrinktes Eigentumsrecht am Vertragsobjekt sowie dafiir, dass dieses frei von
sonstigen biicherlichen und auflerbiicherlichen Belastungen sowie frei von Bestand-
und Nutzungsrechten in das Eigentum der kaufenden Partei {ibergeht. Dazu wird fest-
gehalten, dass die kaufende Partei schon bisher Mieterin des Objektes war und gilt der
Mietvertrag mit Unterfertigung des gegenstindlichen Kaufvertrages und mit rechts-

kréftiger Genehmigung des Vertrages durch die Auslédndergrundverkehrskommission

als aufgehoben, -------=-vmm-um-nu- . -

Die verkaufende Partei iibernimmt keine Haftung fiir eine bestimmte Eigenschaft,

Verwendbarkeit oder Ertragsfiahigkeit des Vertragsobjektes, das der kaufenden Partei

eingehend bekannt iSt. ===-m=mmmmmmme s e
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Die Vertragsparteien sind in Kenntnis dariiber, dass zur Rechtswirksamkeit des gegen-

stindlichen Kaufvertrages die rechtskriftige Zustimmung der Auslidndergrundver-

kehrskommission notwendig ist. -- S —— .

Festgehalten wird, dass die verkaufende Partei der kaufenden Partei einen Energie-

ausweis ausgefolgt hat, ==-==-mmmmmmmm e -

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis der Rechte und Obliegenheiten, die sich gemé&l

dem Versicherungsvertragsgesetz aus dem Eigentumswechsel am Vertragsobjekt er-

geben, ----mmmemem e -- ---

Weiters sind die Vertragsparteien in Kenntnis der dinglichen Haftung des Vertragsob-

jektes fiir liegenschaftsbezogene Abgaben. —====mmmmmmemmmmmmm e

Sechstens: Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme des Vertragsobjektes in den
korperlichen Besitz und Genuss der kaufenden Partei sowie der Ubergang von Gefahr
und Zufall, Nutzen und Lasten erfolgt kurzer Hand (brevi manu) durch Erklérung mit-

tels Unterfertigung des gegenstdndlichen Notariatsaktes. -----=---=em-smmmmmmmmammaaaoae e

Als Stichtag fiir den Ubergang der Verpflichtung zur Bezahlung der 6ffentlichen Ab-
gaben in Ansehung des Vertragsobjektes sowie als allgemeiner Verrechnungsstichtag

zwischen den Vertragsparteien wird der der Unterfertigung des gegenstéindlichen

Kaufvertrages folgende Monatserste vereinbart. -------------- -

Siebentens: Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung,

dass im Grundbuch ob dem Vertragsobjekt die Einverleibung des Eigentumsrechtes

LT CTFETLTIS HTP e e o e 355 e i 5

Irina Safanieva, geboren am 1981-04-22, SRS —————

vorgenommen werden kann, ------------------- e

Achtens: Simtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses

Vertrages und allen Nebenarbeiten verbundenen Kosten sowie alle daraus zur Vor-
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schreibung gelangenden Steuern, Gebiihren und Barauslagen trégt - unbeschadet der

gesetzlichen Solidarhaftung der Vertragsparteien - die kaufende Partei zur Génze. -----

Die Kosten einer allfdlligen Lastenfreistellung des Vertragsobjektes, alifdllige Ertrag-
steuern gemdf § 30 ff Einkommensteuergesetz sowie die Kosten deren Selbstberech-

nung bzw. der Mitteilung an das Finanzamt trdgt die verkaufende Partei zur Génze. ---

Neuntens: Frau Irina Safanieva, geboren and D
G hicnit an Eides Statt, Staatsbiirgerin der

russischen Foderation und Deviseninlanderin im Sinne der Osterreichischen Devisen-

gesetze mit Wohnsitz in Osterreich zu Sein, —---m-m-mmnnmnn-memmemmmmmmmmmmmmmee

Zehntens: Nebenabreden zu diesem Kaufvertrag oder allfillige Ergédnzungen dessel-
ben bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir das Ab-

gehen von diesem Formerfordernis. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. ---------

Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ungiiltig oder un-
durchfithrbar sein oder ihre Giiltigkeit oder Durchfiihrbarkeit verlieren, so bleibt der
Vertrag hinsichtlich seiner {ibrigen Bestimmungen aufrecht. Die ungiiltige oder un-
wirksame Bestimmung wird dann durch eine solche giiltige Bestimmung ersetzt, die
dem wirtschaftlichen Zweck der urspriinglichen Bestimmung weitestgehend nahe

kommt. Dasselbe gilt fiir eine Regelungsliicke. ----=-----=-=------ ----

Elftens: Von diesem Notariatsakt diirfen an alle Vertragsparteien beliebig viele Aus-

fertigungen erteilt werden, aber auch an Herrn Aharon Eliezer Aronov, geboren am

-0-0-0-
Die Willensmeinung der Parteien aus dem gegenstdndlichen Kaufvertrag habe ich

durch die beigezogene Dolmetscherin erforscht. -------m-mmmmmmmcmmm e ----

Dieser von mir aufgenommene Notariatsakt wurde in Anwesenheit der Aktszeugen
den Parteien vollinhaltlich vorgelesen, von der Dolmetscherin den Parteien iibersetzt

und von den Parteien genehmigt. Hierauf wurde dieser Notariatsakt von den Parteien,
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von der gerichtlich beeideten Dolmetscherin und von den Aktszeugen vor mir, No-

tarsubstitut, unterfertigt. ----------msmmm s e

Mangels Verlangen der Parteien hat die Dolmetscherin eine Ubersetzung des Notari-

atsaktes in die russische Sprache dem gegenstdndlichen Notariatsakt nicht beigeheftet.

Wien,am 29.04.2019 (neunundzwanzigsten April zweitausendneunzehn), -----------

P =
Irina Safanieva, geboren am{ D H 4 Projekt GmbH,
FN 431979p des HG Wien

Aharon Eliezer Aronov, geboren am_

Jiinte L/ e
AN P aee
Ursula WIk, geboren a Tamila Yarotska,
als Aktszeugin geboren ar

als Aktszeugin

ol bl Rabal

Magistra Elfriede Gabriele Kalchschmied
geboren am 30.05.1961,
als gerichtlich beeidete Dolmetscherin

Mag| Biman Kandlhofer

L i IS Sprache als mit Beg eid der Prasidentin des
’ Landesgeridiites fur ZRS Wien vom
28.3.2013, Phls 4-8ch-42.80 besteltter
Dauersubstittl des éffentlichen Notars
Dr. Wemer Schoderbdck
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Bildmarke des Amtssiegels gemaR 813 Absatz 2 Notariatsordnung.
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