Offentlicher Notar

MAG. GEORG SCHREIBER, MBA

REGISTRIERT M TREUHAND-REGISTER Die Selbstberechnung der
DES OSTERREICHISCHEN NOTARIATES Grunderwerbsteuer wurde am 06.05.2015
ZUR ZAHL: N121207-1/21/2015 zu Erfnr: 10-180103/2015

gemal § 11 GrEStG vorgenommen und wird
gemdaf § 13 GrEStG abgefiihrt.

PU:N121207-1
Notar Mag. Georg Schreiber, MBA
Wien - Innere Stadt

. $icorg SCHREIBER, MBA
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ien - Innere Stadt

N
KAUFVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen:

1. Herrn Mohammad Reza AKHAVAN AGHDAM, geboren an D

als verkaufende Partei einerseits und

2. HMG 34 Projekt GmbH, FN 431979p,
1180 Wien, Sternwartestralie 73,

als kaufende Partei andererseits,

wie folgt:

‘ k Wipplingerstrafie 18 ® +43/{0}1/53393 29 B4 office@notar-schreiber.at N121207

1010 Wien - AUSTRIA & +43/(0)1/533 04 01 www.notar-schreiber.at OVR 0685793
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I.
Herr Mohammad Reza AKHAVAN AGHDAM ist grundbiicherlicher Eigentiimer nach-
stehender Liegenschaft:

KATASTRALGEMEINDE 01508 Oberddbling EINLAGEZAHL 1129
BEZIRKSGERICHT D&bling
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Letzte TZ 1408/2015

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST~NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
870/145 Bauf. (10) 174 HasenauerstrafBe 50
Gregor-Mendel-Strafle 34
870/162 Garten(1Q) 411
870/231 Bauf. (10) 29
GESAMTFLAECHE 614
Legende:

Bauf. (10): Bauflachen ({Gebaude)
Gdrten(1l0): Garten (Garten)

dhkhkkdkhhhhdhhhhdhdhhhhhdhhhkdokdhhkoddkhhhd N Jdokokdok &k kok kb dok fokok ok ek ko dkodeode s e b b oo ke koo & ok
FhAEAr kA hd Ak bk hhhkhhbhkkbrxhkhkhhhhkrhbkdid B ddehhdeokdeddedehkkddkhdhhhkdhkkdhbhbhkhbbhddihiddh

5 ANTEIL: 1/1
Mohammad Reza Akhavan Aghdam
GEB: 1970-09-11 ADR: Cottageg. 50, Wien 1180
a 1964/2011 Kaufvertrag 2011-03-14, Urkunde 2011-04-18 Eigentumsrecht
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1 a 6086/1884
REALLAST der Verbindlichkeit 1t Erkldrung 1884-03-19 fiir
Stadt Wien
b 8888/1897 Ubertragung der verangehenden Eintragung(en) aus EZ
993
2 a 3460/1894
DIENSTBARKEIT 1t Erklarung 1894-02-08 fiir Wiener
Cottage-Verein
b 8888/1897 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

993
8 a 1964/2011 pfandurkunde 2011-03-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 600.000, -—-
fir Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG (FN
203160s)

IM RANG NACH CLNR 7
b 1964/2011 Kautionsband
9 geldscht
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betr&ge in ATS.

Der Vertragsgegenstand wurde durch den Vertragserrichter nicht besichtigt und ist die-

sem aus Eigenem nicht bekannt.

Die Belastungen C-LNr 1 und 2 werden von der kaufenden Partei zur Kenntnis genom-
men und {ibernommen.

Das Pfandrecht C-LNr 8a wird im Zuge der grundbiicherlichen Durchfiihrung, auf Kos-
ten der verkaufenden Partei, geldscht.

IL.
Herr Mohammad Reza AKHAVAN AGHDAM, im Folgenden verkaufende Partet ge-
nannt, verkauft und iibergibt geldlastenfrei an die HMG 34 Projekt GmbH, FN 431979p,
im Folgenden kaufende Partei genannt, und dieser kauft und {ibernimmt von Ersterem in
sein Eigentum die im Punkt I. dieses Vertrages ndher bezeichnete Liegenschaft samt

BG 015 TZ 3022/2015 Seie2-




allem rechtlichen wund tatsichlichen Zubehtr um den Gesamtkaufpreis von
€ 2.000.000,00 (Euro zwei Millionen).

I1I.
Die kaufende Partei verpflichtet sich den Kaufpreis in Héhe von € 2.000.000,00 (Euro
zwel Millionen) binnen 14 (vierzehn) Tagen ab Vertragsunterfertigung beim Vertragser-
richter und Treuhédnder, Mag. Georg Schreiber, MBA, 6ffentlicher Notar, auf dessen An-
derkonto IBAN ATS52 3150 0042 0150 6401 ltd. auf "Hasenauerstrafie 50, KV" bei der
Notartreuhandbank AG, zu erlegen, mit dem einseitig unwiderruflichen Auftrag, nach
* Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte Verduflerung bei unverdnder-
tem Lastenstand
aus dem Kaufpreis die Lastenfreistellung herzustellen und nach
s FEinverleibung des verkduferseits geldlastenfreien Eigentumsrechtes der kaufenden
Partei
den Restkaufpreis samt Zinsen abzliglich Anderkontospesen auf das von der

verkaufenden Partei bekanntgegebene Konto zur Uberweisung zu bringen.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden 8 % Zinsen p.a. vereinbart.

Fiir den Fall des nicht fristgerechten Erlages des Kaufpreises durch die kaufende Partei ist
die verkaufende Partei berechtigt nach Gewdhrung einer Nachfrist von 14 Tagen von die-

sem Vertrag zurlickzutreten.

Die kaufende Partei verpflichtet sich weiters spétestens mit dem Kaufpreis die
Grunderwerbsteuer in der Héhe von 3,5 % des Kaufpreises, sohin einen Betrag in Hohe
von € 70.000,00 (Euro siebzigtausend), auf das Konto IBAN AT73 3150 0005 0150 6401,
bei der Notartreuhandbank, mit der Widmung "AZ 40/75, GREST", zu hinterlegen, mit
dem Zwecke diesen an das zustindige Gebiihrenfinanzamt im Zuge der Selbstberechnung
zu Uberweisen, wozu ausdriicklich Auftrag erteilt wird.

Die kaufende Partei nimmt zur Kenntnis, dass die Eintragungsgebiihr in der Héhe von
derzeit 1,1 % des Kaufpreises direkt vom zustéindigen Gericht zur Vorschreibung gelangt.

Iv.

Der Vertragsgegenstand ist grundlegend sanierungsbediirftig. Die kaufende Partei erklart
den Vertragsgegenstand vor Unterfertigung dieses Vertrages eingehend besichtigt zu ha-
ben und in dem ihr bekannten Zustand zu tibernehmen.

Die verkaufende Partei haftet nicht fiir den Zustand, das Ausmal, den Ertrag oder eine
besondere Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes.
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BG 015 TZ 3022/2015




Sie tibernimmt jedoch nur die Gewihrleistung dafiir, dass

» der Vertragsgegenstand geldlastenfrei - mit Ausnahme der Belastungen C-LNr 1 und 2
- und bestandfrei in das Eigentum der kaufenden Partei tibergeht,

e keine Steuer-, Gebiihren- und Abgabenriickstinde bestehen,

e keine wie immer gearteten Zahlungsriickstinde und keine verwaltungsbehérdlichen
oder gerichtlichen Verfahren anhingig sind, die die vertragsgegenstindliche Liegen-
schaft unmittelbar und mittelbar betreffen,

e keine dinglichen Rechte zustehen, insbesondere nicht solche, die Kraft des Gesetzes
auch dann Dritten gegeniiber wirken, wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind,

e keine anhédngigen oder bekannter Maflen drohenden Rechtsstreitigkeiten betreffend
den Vertragsgegenstand bestehen oder die verkaufende Partei in irgendeiner Weise
von drohenden Rechtsstreitigkeiten Kenntnis erlangt hat,

e keine Kontaminierung des Erdreiches oder Altlasten bekannt sind.

Durch Unterfertigung dieses Vertrages erkldren beide Vertragspartner, dass Kaufpreis
und Vertragsgegenstand als gleichwertig zu betrachten sind, Leistung und Gegenleis-
tung ihren wirtschaftlichen Vorstellungen entsprechen und erklédren im Sinne des § 935
ABGB den wahren Wert des Vertragsgegenstandes zu kennen; eine Anfechtung dieses
Vertrages wegen Irrtums wird einvernehmlich ausgeschlossen. Jegliche dariiber hinaus-
gehende Gewihrleistung und Haftung wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Die kaufende Partei erklért den Energicausweis vor Vertragsunterfertigung von der ver-
kaufenden Partei erhalten zu haben.

V.
Die Ubergabe des Vertragsgegenstandes mit Last, Vorteil, Zufall und Gefahr, sowie frei
von Bestandrechten und sonstigen biicherlichen - mit Ausnahme der Belastungen C-LNr
1 und 2 - und auBerbiicherlichen Lasten erfolgt nach Einlangen des Kaufpreises und der

Grunderwerbsteuer auf den unter Punkt III. genannten Anderkonten.

Als Stichtag fiir den Ubergang der mit dem Vertragsgegenstand verbundenen Steuern,
Gebiihren und Abgaben sowie Betriebs- und Erhaltungskosten auf die kaufende Partei
wird der der Ubergabe folgende Monatsetste vereinbart.

Die verkaufende Partei ist verpflichtet, sffentliche Abgaben und Gebiihren, die erst nach
dem Verrechnungsstichtag hervorkommen, sich jedoch auf einen davorliegenden Zeit-
raum beziehen, aus eigenem zu bezahlen bzw. bei Zahlung durch die kaufende Partei,
dieser die nachgewiesenen Betrige zu ersetzen.
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VI.
Die kaufende Partei erklért durch ihren gefertigten Repriisentanten an Eides statt, dass
sie¢ ihren Sitz im Inland hat und an ihr Auslinder im Sinne des
Ausléndergrunderwerbsgesetzes nicht {iberwiegend beteiligt sind.

VIL
Die Vertragsparteien bevollmichtigen und beaufiragen Claudia Stiller, geboren am
13.07.1982, Notariatsangestellte, 1010 Wien, WipplingerstraBe 18, zur Abgabe von Er-
klarungen aller Art eingeschlossen Aufsandungserklirungen soweit dies zur
grundbiicherlichen Durchftihrung notwendig ist.

VIIL
Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf allei-
niges Ansuchen nur einer Vertragspartei aufgrund dieser Urkunde im Grundbuch ob der
unter Punkt I. genannten Liegenschaftdie Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die

kaufende Partei vorgenommen werden.

IX.

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages sowie
alle daraus zur Vorschreibung gelangenden Steuern, Gebiihren und Abgaben trigt die
kaufende Partei. Die Kosten der Lastenfreistellung trigt die verkaufende Partei.

Die Vertragsparteien verzichten auf die Ausiibung der Option gemiB § 6 Umsatzsteuer-
gesetz.

Die verkaufende Partei wurde vom Vertragserrichter iiber die aufgrund des
1. Stabilitdtsgesetztes 2012 neu geregelte Immobilienbesteuerung im  Ein-
kommenssteuerrecht ab 01.04.2012 bei ImmobilienverduBerungen belehrt. Der Ver-
tragserrichter fiihrt die Selbstberechnung des gegenstdndlichen Kaufvertrages mittels

Finanzonline durch.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches flir die kaufende Partei bestimmt
ist; die verkaufende Partei erhélt hievon iiber Wunsch eine einfache oder beglaubigte

Fotokopie.

Wien, anmy23.04:30

Mohammad Reft Akhavan Aghdanege HMG 34 Projekt GmbH, FN 431979p

M99 [0
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Gebiihr in Hohe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBL. 11 128/2007 entrichtet.

BRZ: 719/2015

Die Echtheit der Firmazeichnung ==-=-=eneesese e

a) der Frau Alexandra SCHAUER, geboren arr_
G o Geschiftsfiihrerin der HMG 34 Projekt

GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Geschiiftsanschrift Sternwartestrafle 73, 1180

und die Echtheit der Unterschrift ~==eemmmemmmeemmmm e s oo
b) des Herrn Mohammad Reza AKHAVAN AGHDAM, geboren am-

wird bestitigt, =-=-mmmsmmmmmemm e - .

Gleichzeitig bestitige ich gemid § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass Frau Alexandra SCHAUER berechtigt ist, die unter FN 431979p ein-
getragene HMG 34 Projekt GmbH selbstéindig rechtsverbindlich zu zeichnen.----=--------
Wien, am 23.04.2015 (dreiundzwanzigsten April zweitausendfiinfzehn). ------==---em-m-—-

Offentticher Notar
Wicn - [nnere Stadt
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